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Styrelsen for Brf Lovgarden 1, med site i Huddinge, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-08.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Huddinge Lovgérden 1 2018-03-21.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 196 ligenheter varav 123 dr
upplatna med bostadsritt, samt 3 lokaler. Den totala boytan &r 14 185 kvm och lokalytan 163 kvm
Féreningen disponerar 140 parkeringsplatser, varav 52 #r beldgna i garage.

Licenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kék
50 st 2 rum och kok
86 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kik

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullviardeforsikrad hos Nordeuropa Insurance Design. Bostadsrattsforsdkring tecknas av
bostadsrattshavarna..

Servitut
Fastigheten belastas med foljande réttigheter:

Ledningsritt for vatten inskrivet 1984-02-07, akt 0126K10768.1
Officialnyttjanderétt f6r tunnelbana inskrivet 2008-06-09, akt 01IM769/ 799.1
Avtalsservitut avseende kraftledning, inskrivet 2015-01-26, akt D201500031092: 1

Fastighetsavgift/Fastichetsskatt
Foreningen erldgger full fastighetsavgift som 2018 uppgick till 1 337 kr per ligenhet. Beloppet indexeras
arligen. Fastighetsskatt for lokaler &r f6r nirvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 105 700 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 75 446 000 kr och markvérde 30 254 000
kr. Virdedr ar 1973.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med Adex Fastighetsutveckling AB. Det nuvarande

avtalet har 16ptid fram till 2021-03-31.
Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2017-08-25.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 583 kr/kvm boyta per ar. Avgiften dr hojd med 4% fr o m 2019-01-01.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt framtagen undehallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-06-20 haft f6ljande sammansittning:
Ledaméter Ivan Matejic ordforande
Magnus Lundberg kassor
Ingrid Skeppstedt sekreterare
Jouni Rydh
Burak Onsari
Suppleant Aydin Pektas
Ruth Sandstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 24 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsiakring tecknad med Nordeuropa Insurance Design.

Revisorer

Joakim Mattsson, ordinarie Jorgen Gotehed, suppleant
BoRevision AB BoRevision AB e
Valberedning '

Helena Kotilainen
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Visentliga héndelser under rdkenskapséret

En webbsida for foreningen har under éret tagits fram dér foreningens stadgar, ordningsregler,
stdimmoprotokoll, diverse blanketter och informationsbrev finns inlagda. P4 sidan kan de boende 4dven ga
vidare till felanmélningar samt bokning av tvittstuga. Under 2018 har féreningens styrelse delat ut 5
informationsbrev. Information har ocks3 satts upp pa foreningens anslagstavla som finns i varje port. Tva
stdddagar har genomforts, en i maj och en i oktober.

Parkeringsplatserna har gétts igenom och en kolista har upprittats. Kélistan har under 2018 baserats pa
antal ar den boende har pa Duvbergsvigen 6 - 46 och om ligenheten inte har nigon parkeringsplats.
Boende pa Duvbergsvigen fir ha upp till 2 platser. Personer som inte bor p4 Duvbergsvigen och som
hyrt P-plats har sagts upp. Avtal har skrivits med Apcoa Parking, Sverige AB for Fastighetens
besoksparkering. Dir finns 8 platser f6r besokande och 8 platser for de boende pa Duvbergsvigen som
star forst 1 kon och har ett utskrivet tillstind att fa hyra plats manadsvis. Kélistan kommer pa sikt att
overlamnas till AdEx for fortsatt hantering.

Under 2018 har foljande storre arbeten genomforts:

Pa grund av arbetet med E4 Forbifart Stockholm har Vigverket gett i uppdrag at NCA (Nitro Consult &
Ansvarsbesikining AB) att besiktiga Fasigheten Lovgérden 1. De besiktigade samtliga hus och var ocksa
inne i ligenheterna. Besiktningen gjordes i augusti och september och NCA kom in i ca 80 % av
lagenheterna. En efterbesiktning kommer att goras dé arbetet med E4 Forbifart Stockholm dr firdigt.

Arbetet med foreningens gronomrade har under ett flertal &r varit eftersatt och darf6r har ett omfattande
arbete gjorts dir trad och buskar beskurits, grus har blasts bort ur grismattor samt nytt gris har satts pa
vissa delar. Tyvirr gjorde den torra sommaren att resultatet inte blev helt tillfredsstillande.

P4 grund av tidigare felmonterade 14s har alla portars ytterdorrar gatts igenom och flertalet 1as har bytts
ut eller justerats.

I de trapphus dir ventilationen inte fungerat tillfredsstillande har takflaktar bytts ut.
Under hosten har en ny gardsbom satts upp for att hindra onédig trafik pa garden.

Pa grund av manga stopp i vattenledningar samt oklarheter vad som var gjort i underhéllsarbete av Huge
har foreningen latit GR Avloppsrensning géra en underhéllsspolning och filmning av stammar och
sidodragningar. Dessutom &r tre grundvattenpumpar som fororsakat dversvimningar utbytta.

Under hosten pabéorjades en genomgang av samtliga hissar med utbyte av gamla delar i maskinrummen.
Arbetet fortsiitter och slutférs under borjan av 2019.

En storre genomgang och justering av virmesystemet paborjades under hdsten 2018 och kommer att
fortsitta tills det fungerar tillfredsstillande.

En inventering av killarlokaler har paboérjats. Befintliga cykelrum héller pa att rustas upp och ytterligare
ett cykelrum stills 1 ordning. Lokalen dér det finns en bastu med duschrum och toalett haller pa att
iordningstillas. Lokal for en systuga har utsetts. Ett rum med tvattmaskin med tvittmdjligheter for
Antartic Stad Center AB ir firdigt att tas i bruk under januari 2019. Ett personalutrymme med tillgang
till kok och toalett kan ocksa tas i bruk i januari 2019.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 173 medlemmar. Under aret har 23 antal $verlételser skett till ett
genomsnittligt pris av 24 331 kr per kvadratmeter. 7 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomséttning 8363
Resultat efter finansiella poster -3 810
Soliditet (%) 44,8
Genomsnittlig skuldriinta (%) 2,1
Lan per kvm bostadsyta 10 707
Lén i forhallande till

taxeringsvirde % 1444
Fastighetens belaningsgrad % 53,9
Arsavgift per kvm 583
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad
Fastighetslan i férhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet. f
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingéng 0
Okning av 129 473 84
insatskapital 5
Arets resultat
Belopp vid drets 129 473 84
utging 5

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning éverfores

Upplitelse-
avgifter

0

Yittre Balanserat Arets
fond resultat resultat
0 0 0
-3 809 974
0 0 -3809974

-3 809 974

2 000 000

-5 809 974

-3 809 974

5(15)

Totalt

0

129 473 845
-3 809 974

125 663 871

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

oy
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran andelar i dofterforetag
Rintekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N B

2018-01-01
-2018-12-31

3 145 068
5218127

342616
8705 812

-1 285 603
-372 239
-3 978 831
-533 630
-541 386
-206 714
-6 918 403

-4 013 981
-4 013 981

2226572
0

-1 578 757
-4 645

-1 583 401
-3 809 974

-3 809 974

6 (15)
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

191 287 296
78 316 211
269 603 507

269 603 507

36 526
152 315

10 755 636
10 944 478

10 944 478

280 547 985

7(15)

2017-12-31
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 129 473 845 0
Summa bundet eget kapital 129 473 845 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -3 809 974 0
Summa fritt eget kapital -3 809 974 0
Summa eget kapital 125 663 871 0
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 151 793 500 0
Summa langfristiga skulder 151 793 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 870 000 0
Leverantdrsskulder 757 880 0
Ovriga skulder 103 676 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1359 058 0
Summa kortfristiga skulder 3090613 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 547 985 0
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den lIopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férindring insatskapital

Férindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-3 809 974
4013 981

204 007

-36 526
-152 315
757 880
2332733
3105780

-273 617 488
-273 617 488

129 473 845
151 793 500
281 267 345

10 755 636
10 755 636

9.(15)

2017-01-01
-2017-12-31
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimférelse med foregaende ar har samtliga poster i resultatrikningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jamforelseéret.

I och med dvergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare &r: egen text...

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkSpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader niir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgingar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Skatter
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Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intékter som hoér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hoér till fastigheten féar inte dras av frin intékterna, Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och

beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgéngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Not 2 Hyresintéikter

Hyresintékter, bostéder
Hyresintékter, p-plats
Ovriga hyresintikter
Hyresbortfall, bostiader
Hyresbortfall p-plats

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Elavgifter
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Reparation bostad

Reparation vattenskada
Reparation tviitstuga
Reparation nycklar o 1as
Reparation VA

Reparation ventilation

Rep kabel-tv/bredband/porttele
Reparation hissar

Reparation av markytor
Ovriga reparationer

2018

4972727
265 054
10 846
-12 345
-18 155
5218 127

2018

317 525
25092
342 617

2018

118 123
47 600
24 964

286 923

433017
34500
13 348
84 614
89 487

153 027

1285 603

2017
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2017
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Not 5 Periodiskt underhall

Underhall hyresritter
Underhall ventilation
Underhall av markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjanster
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2018

8924
70 000
293 315
372239

2018

103 883
2347
207 420
12 915
103 898
42 431
39 600
8534
24938
14 825
985 061
1172 027
392 504
573 049
157 932
52 906
54553
15 697
14311
3978 831

12 (15)
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Gavor

Ovriga poster

Not 8 Byggnader och mark

Ink6p, fastigheten

Fordelning mark utifrén taxeringsvirde
Virdedverforing fran dotterbolag, RedU9
Stampelskatt, pantbrev, upplégningsavgift
Ombildningskostnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Redovisat virde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Resultat fran andelar i dotterforetag

Virdedverforing fran dotterbolag, RedU9
Nedskrivning av aktier i dotterbolag, RedU9

2018

12 980
17 147
20 000
137 000
246 283
1075
68 129
3131
27 885
533 630

2018

45 048 000
-78 316 211
223 002 000

4 550325
1017163
195 301 277

-4 013 981
-4 013 981

191 287 296

79 846 517

75 446 000
30 254 000
105 700 000

2018

223 002 000
-223 002 000
0

13 (15)
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31
Infometric 29 400
Securitas 908
Bostadsritterna 9 590
Comhem 27018
egain 12 403
Telenor 3910
Fastum AB 37 500
Nordeuropa forséikring 31586
152 315
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 1,04 2019-03-21
SBAB 0,98 2019-03-26
SBAB 1,46 2021-04-06
SBAB 1,93 2023-04-06

avgdr kortfristig del

14 (15)

2017-12-31
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Lanebelopp
2018-12-31

38 165 875
38 165 875
38 165 875
38 165 875
-870 000
151 793 500

Féreningen har skulder till kreditinstitut med férfallotidpunkt inom ett ar, vilka ér att betrakta som
kortfristiga skulder. Foreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom f6reningens

fastighet ar av langfristig karaktér.

Férvéntad skuld om fem ar enligt nuvarande amorteringsplan; 148 313 500 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2018-12-31

Réntekostnader 11111
Revision 20 000
Fastighetsel 139 342
Fjéarrvirme 277 699
Avfallskostnader 21 066
Snordjning 53 653
Reparationer 52916
Férutbetalda avgifter och hyror 783 271
1359 058

2017-12-31
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Not 13Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Huddinge den 2‘2 / 4/ 2019.

Ordforande

Bkeppstedt

e R o

Jouni Rydh

2018-12-31

153 316 000
153 316 000

Mé%s Lundberg//

ZM‘/’;’ Per s

Burak Onsari

MinYevisionsberittelse har limnats 2 %/4 — 207 9

NN
Joakim Mattsson

Revisor
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Lévgarden 1, org.nr. 769631-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lovgarden 1
for rakenskapsar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiefla stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har [an som
klassificeras som [angfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa 2r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mai &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan frvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar 1ampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn efler, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett sétt som geren
rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. E



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Lovgarden 1 for
rakenskapsar 2018 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelégenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar aftt inh&mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

\
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget tilf dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattstagen.
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