HUddinge DELEGATIONSBESLUT 1(12)

BYGGLOVS- OCH TILLSYNSNAMNDEN

Datum Arendenummer
2025-02-20 MBF 2024-000927

Handlaggare
Idha Eliasson
Idha.Eliasson@huddinge.se

DUVBERGSGARDEN 1 (DUVBERGSVAGEN 3)

Bygglov for nybyggnad av moské och kulturcentrum, ett
miljohus samt uppférande av mur. Marklov for andrade
marknivaer.

Beslut
1. Bygglov ges.

2. Marklov ges.
3. Foljande villkor géller for beslutet:

e Bygglovet ér giltigt forutsatt att den befintliga byggnaden (byggbod) som
finns uppfors pa fastigheten rivs med stod av 9 kap. 40 § PBL.

4. Kontrollansvarig behdvs. Stig Johansson med certifieringsnummer SC0802-12
godtas som kontrollansvarig.

5. Avgiften for handldggningen dr 56 288 kronor. Avgiften for handldggning har
reducerats pa grund av dverskriden handlaggningstid.

Lovet innebér inte en rétt att pdborja den sokta atgirden forrdn byggnadsndmnden
har gett startbesked. Lovet upphor att gilla om dtgirden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Det behover hallas ett tekniskt samrad i detta drende. Information om tekniskt
samrdd och vilka handlingar som behovs for att kunna ge startbesked skickas med
detta beslut.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, 2024-09-02

Markplaneringsritningar (2 st), 2024-09-05 och 2024-09-09
Fasadritningar (4 st), 2024-06-10, 2024-08-15, 2024-09-02
Planritningar (4 st), 2024-09-02 och 2024-09-09
Sektionsritningar (3 st), 2024-05-13 och 2024-09-02
Marksektionsritningar (4 st), 2024-06-10 och 2024-09-02
Fasad-, plan- och sektionsritning miljohus, 2024-09-02
Verksamhetsbeskrivning, 2024-06-10

Detaljritning fasadskivor, 2024-06-10

PM kulérer, 2024-05-13

Handlingar som utgor underlag for bedémning
[lustrationer (4 st), 2024-05-13

HUDDINGE KOMMUN Post 141 85 Huddinge Tfn servicecenter bygglov@huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Besék Halsovagen 7 08-535 300 00 www.huddinge.se
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Teknisk info om inféstning, 2024-05-13

Bullerutredning, 2024-05-13

Tillgénglighetsutldtande, 2024-06-10

Remissvar fran SRV Atervinning (2 st), 2024-06-20 och 2024-08-30
Remissvar fran Trafikverket, 2024-07-11

Beskrivning av drendet

Ansokan om lov giller nybyggnad av moské och kulturcentrum, ett tillhérande
miljohus och uppforande av stddmur. Ansdkan innefattar &ven marklov for
andrade marknivéer.

Némnden beslutade den 16 januari 2025 om anstdnd med att avgora ansdkan om
bygglov och marklov. Den 4 februari 2025 meddelade
samhillsbyggnadsavdelningen att den lokaliseringsutredning som varit skal till att
ndmnden beslutade om anstand har avslutats med en annan placering édn
Duvbergsgarden 1.

Under handldggningen har drendet bade reviderats pa sokandes egna initiativ och
kompletterats i omgéngar. Handldggningstiden pabdrjades den 9 september 2024
vilket dr det datum som ansokan senast kompletterats. Handlaggningstiden har
overskridits och avgiften ska darfor reduceras.

Verksamheten

Enligt inlimnad verksamhetsbeskrivning ska lokalerna i moskén vara ppna for
hela samhillet och den planerade verksamheten ar folkbildning, fritidsverksamhet,
laxhjilp, konferenser och andra kulturella och religidsa aktiviteter. Kok och
matsal kommer att anvindas av bade foreningens aktiva och av besokare. I
verksamhetsbeskrivningen skriver s6kande att Islamiska Stiftelsen i Skdrholmen
for ndrvarande bedrivs 1 stor del med hjdlp av ideella krafter. Verksamheten kan
komma att innebira anstédllda personal, men att det sker utifrdn behov och
ekonomi.

Byggnader
Moskén uppfors i tre vaningar tillsammans med ett torn, minaret, i fler plan.

Byggnaden upptar 844,5 kvadratmeter byggnadsarea varav 1 999 kvadratmeter
bruttoarea och 51,5 kvadratmeter 6ppenarea. Fardigt golv for gatuplanet hamnar
pa +41,0.

En byggnad med 14,9 kvadratmeter byggnads-och bruttoarea inrymmer
avfallshantering. Firdigt golv for miljéhuset hamnar pd +40,95.

Gestaltning

Sokande har 1amnat in ett PM for material och kulorer tillsammans med
illustrationsbilaga bestdende av renderingar samt forteckning av material och
kulorer.

Fasaden utfors i ett rutmonster med fasadskivan Rockpanel Stones i kuldren Coral
red A2. P4 entrévaningen monsteras fasadskivorna med dold infastning och pa
vaningarna ovanfor fésts fasadskivorna med popnitar. Plat for tak och sarg i en bla
kuldr, NCS S 4030-B10G eller motsvarande. Ovriga plitdetaljer sdsom
takavvattning, beslag, ricken m.m. 1 svart kulér, NCS S9000-N.
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Markféréndringar och stédmur

I anslutning till byggnaden, ldngs angéringsvagar och parkeringsplatser gors
markarbeten for att jamna ut marken. Nivaskillnaderna som tillskapas sydost om
byggnaden med anledning av att kunna anordna lampliga parkeringsytor kommer
upptas med en ldngre stddmur. Murens h6jd och ldge framgér pd inlamnade
markplaneringsritningar och marksektioner. Muren utfors av slatputsad betong
och forses med ett fallskydd bestdende av ridcke i metall med flatverk. Ett antal
kantstod/kantsten redovisas som avgridnsning mellan angdringsytor och
vegetation. Vistelseytor forses med gronska.

De foreslagna dndringarna i marknivaerna baseras delvis pa inmétta markhojder
fran dldre nybyggnadskarta fran ar 2016 som bland annat visar markens topografi
innan markforéndringar pabdrjades. Den éldre kartan redovisar markens
beskaffenhet innan markfoéridndringar vidtogs och ligger till grund f6r marklinjer
pa marksektioner.

Angéring och parkering

Pé kvartersmark planeras for en entréplats vind mot Duvbergsvigen och en intill
vindzon och parkeringsplatser véster om byggnaden. Entréer forses med ramp
och trappa for att hantera nivaskillnad. In/utfart sker fran Duvbergsvigen dér en
bro over befintligt dike anordnas delvis for infarten och en for den avskilda
gangvigen.

Fastighetens parkeringsbehov ér inford 1 detaljplanens planbeskrivning ddr man
tillimpat den ovre nivén av bilparkeringsriktvirden. Forslaget redovisar 80
parkeringsplatser for bil i1 likhet med den berdkningen som planbeskrivningen
redogdr for verksamheten. Av dessa ir tre platser for rorelsehindrade. Forslaget
redovisar dven 45 cykelparkeringsplatser inom kvartersmark.

Tillgénglighet

Ett utlatande fran en certifierad sakkunnig for tillgdnglighet har lamnats in. Av
utlatandet dér objektet beskrivs framgér att det krévs full fysisk formaga for att
arbeta 1 lokaler for storkok varfor kraven inte tillampats pa koket. Enligt
utlatandet har byggnaden i 6vrigt goda forutsdttningar att uppfylla de krav pa
tillganglighet och anvandbarhet som stélls pd byggnaden enligt gidllande
lagstiftning.

Buller

Enligt bullerutredning som lamnats in framgar det att den dygnsekvivalenta
ljudnivan i nuldget beriknas som hogst vara 64 dBA vid byggnadens fasad. For
prognosar 2040, med den inplanerade 5 meter hdga bullerskyddsskdrmen vid
Forbifart Stockholm, berdknas den framtida ekvivalenta ljudnivan bli som hogst
60 dBA vid fasad. Den maximala ljudnivén vid marknivé berdknas i dag vara
mellan 60-70 dBA och for prognoséret ca 5 dBA légre.

Befintlig byggnad

Fastigheten dr idag bebyggd med en byggbod om 78 kvadratmeter som enligt
information fran s6kande har uppforts i samband med tidigare bygglov pa
fastigheten. Byggritten i detaljplanen ger inte utrymme for bade befintlig byggnad
och de byggnader som bygglovsansdkan avser. Som villkor for bygglovet ar att
befintlig byggbod ska rivas.
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Tidigare arenden och beslut av relevans for arendet

Bygglov for nybyggnad av foreningshus och moské gavs den 4 december 2013
(arendenummer SBN 2013-001729).

Bygglov for nybyggnad av samlings- och foreningslokal, en moské, gavs den 8
mars 2018 (drendenummer NBF 2016-003034).

Bygglov for nybyggnad av samlings- och foreningslokal, en moské, gavs den 3
juli 2020 (drendenummer MBF 2020-001411).

Bygg- och marklov pébdrjades med startbesked i drende NBF 2016-003034
genom att mark och grundarbeten inleddes. Inget av de tre tidigare loven &r langre
giltiga.

Pa fastigheten finns ett pagaende tillsynsdrende som géller ovardad tomt. Detta
hanteras i drende MBF 2024-001827. Det géar att fatta beslut i detta drende &dven
om det finns ett pagéende tillsynsdrende.

Vad detaljplanen sager

For fastigheten géller detaljplan med aktbeteckning 0126K-15639 som antogs den
14 januari 2013 och vann laga kraft den 8 februari 2013. Detaljplanens
genomforandetid ir inte padgiende.

Fastigheten ér enligt detaljplanen avsedd for centrum, samlings- och
foreningslokal.

Fastigheten omfattas av foljande bestimmelser:

e ¢2 2000 — Storsta bruttoarea i1 kvadratmeter. Ej inrdknat tekniska
anldggningar, parkeringar i garage eller dick.

e Punktprickad mark — Mark som inte far bebyggas.
e 1 — Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar.
e Parkering — Parkering far anldggas.

e nl — Plantering, tridplantering eller annan skdrmande véxtlighet mot
E4/E22.

e n2 —Markens hojd fir inte forédndras sa att befintligt dike dndras. En (1)
till- och franfart 6ver befintligt dike far anlidggas.

e Inom del av fastigheten far utfart inte anordnas. Max en utfart per fastighet
far anldggas.

e Hogst antal vaningar ar tre (3).

e Hogsta totalhdjd dr 15 meter. En pelare eller stapel som Overstiger
huvudbyggnadens totalhdjd med hogst 2 meter far uppforas. Pelare/stapel
ska placeras ndra huvudbyggnadens hogparti.

e Dagvatten skall s& langt som mojligt omhéndertas pé fastigheten genom att
1 forsta hand infiltreras och 1 andra hand fordrojas.

e Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.

Fastigheten omfattas av f6ljande bestimmelser for risk- och storningsskydd:
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¢ Rum som anvénds for bon och undervisning ska understiga bullerniva
30 dBA. Ovriga lokaler inomhus ska understiga 40 dBA. P4
vistelseytor utomhus ska bullerniva understiga 65 dBA.

e Fasader mot E4/E20 ska uppforas med svarantidndligt material.

e Byggnad ska uppforas sa att stomljud inte dverstiger 30 dB(A) SLOW
vid tagpassage, byggnad ska utformas sa att vibrationer ej overstiger
0,4 mm/s.

e Ventilationsintag och entréer ska riktas sa de vetter fran E4/E20.

Beskrivning av fastigheten och omradet

Fastighetens areal dr 4 991 kvadratmeter. P4 fastigheten finns en byggbod
uppford. Innan byggarbeten pabdrjades med tidigare bygglov sa bestod
fastigheten av grasbevuxen naturmark och innan dess har marken anvénts till
kolonilotter.

Omradet bestdr av bade flerbostadshus och smahusbebyggelse och i sdder griansar
fastigheten till motorvig (E4/E20). P4 andra sidan motorvégen finns mer
storskalig bebyggelse 1 form av industri- och handelsbyggnader.

Ovrigt relevant for drendet

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomradet Varby gdrd- sdrskild virdefull
kulturmiljé Nr 1 som beskrivs i Huddinge kommuns kulturmiljéprogram (KS
2020/1230, del 3 sid 10 - 15). I beskrivningen av kulturmiljon framgar att Varby
gérds flerbostadshus dr en tydlig representant for efterkrigstidens stadsbyggnad
och estetiska ideal. Den tidens stadsbyggnadsideal praglas av enhetlighet dir
stadsdelarna dr noggrant planerade for méanniskor. Gronska och parker ar birande.

Inom omréadet finns ett antal listade karaktirsdrag, bland annat att
flerbostadshusen préiglas av enhetlighet mellan omrddena vad géller materialval,
volym och tak. Gestaltningen dr enkel med fa dekorationer, i stéllet utgor
materialval och repetition byggnadernas utsmyckning.

Inom omrédet finns dven ett antal listade rdd och riktlinjer och for drenden &r
foljande aktuellt:

e Parkmiljoer och gronstrukturer i Varby gérds flerbostadshusomrade ska
vérnas och tillagg utforas utifran ursprungliga idéer och ideal.

e Nyexploatering ska utforas med stor hinsyn till den befintliga miljén och
de kulturhistoriska strukturerna.

Huddinge kommuns arkitekturstrategi (KS 2019/407) som antogs den 23 mars
2020 beskriver att ”En utmdrkande byggnad av hog kvalitet som har ndgot
“eget”, dr identitetsskapande och har ett innehall som bidrar till sitt omrade kan
kallas for mdrkesbyggnad.”. Enligt arkitekturstrategin ska man ta vara pa och
utveckla kvaliteter och under miljonprogramsomradesbeskrivningen finns
vigledning som &r aktuellt 1 detta drende. Bland annat star det att ”Vissa
byggnader har en sdrprdglad och identitetsskapande arkitektur.”

Vidare finns ocksa beskrivning kring hur man ska tidnka kring komplettering,
bland annat att man kan tillféra gronska och sé kallade varma” material sdsom
trd, sarskilt pa stora stodmurar och andra i6gonfallande betongelement och ny
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bebyggelse bor bidra till varierad skala och bebyggelsetypologi,
strukturomvandlande komplettering provas dar sa ar lampligt.

Under avsnittet det publika rummet framgar bland annat f6ljande:

e Fasader, mark och andra ytor i stadsrummen ska vara omsorgsfullt
bearbetade for att ge ett tilltalande estetiskt uttryck och for att bidra till
stadsrummets helhet.

e Fasader som moter stadsrum prioriteras. Fasadens estetiska uppbyggnad
med sockel, materialbyten, fonstersittningar och andra monsterskapande
element ar betydelsefulla.

e Material viljs bland annat for sitt estetiska uttryck, for att det aldras med
skonhet och bor kunna rengdras och underhallas. Detaljer sasom
entrépartier, fonsterpartier, balkongriacken, och takfotter spelar stor roll.

e Aven de nédvindiga tekniska anlidggningarna i stadsrummet, som till
exempel transformatorstationer, bulleravskdrmningar och stédmurar
behover vara omsorgsfullt bearbetade.

Enligt Huddinge kommuns bygglovs- och tillsynsndmnds riktlinjer for murar,
plank och staket som antogs den 13 december 2022, far man uppfora kantstod,
med jord pé ena sidan, utan bygglov om kantstodet ar hogst 0,5 meter.

Fastigheten Duvbergsgérden 1 ligger inom den sekundira skyddszonen for Ostra
Milarens vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter fran Lénsstyrelsen i
Stockholm ska foljas.

Remisser

For att fi in synpunkter har drendet skickats pa remiss till SRV Atervinning AB
och Trafikverket.

SRV Atervinning AB har svarat att man inte har nigra synpunkter pa
uppstéllningsplats for avfallsfordon, dragvég for kérl eller vaindmaojligheter 1
omradet. I svaret upplyser man om delar som man ska téinka péa vid val av
placering av fettavskiljare.

I d&terkommande fall har remissinstans fatt mojlighet att [imna synpunkter efter
det att sokande reviderat forslaget med en friliggande byggnad for miljérummet.
SRV Atervinning AB har d svarat att man inte har nagot att tilligga och att de
kommer kunna utféra sophdmtningen.

Trafikverket har svarat att man har tva pdgdende projekt 1 anknytning till
fastigheten. Man vill understryka att alla atgérder maste utforas innanfor
fastighetsgrians, med betoning pé att inget far inkrdkta pa markreservat for E4
Forbifart Stockholm och Tvérforbindelsen Sodertdrn. Forutsatt att ovanstaende
synpunkter efterfoljd har Trafikverket inget att invdnda mot att bygglov beviljas.

Se yttranden 1 sin helhet.

Tillampliga bestammelser

For provningen géller bestimmelser i plan- och bygglagen (2010:900) som
forkortas PBL. I PBL anvinds termen byggnadsndmnd vilket 1 detta drende ar
bygglovs- och tillsynsnimnden. Aven bestimmelser i plan- och byggférordningen
(2011:338) som forkortas PBF giller 1 detta drende.
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Bygglov for nybyggnad krévs enligt 9 kap. 2 § PBL. Bygglov {6r murar kravs
enligt 6 kap. plan- och byggforordningen, PBF. Marklov kravs enligt 9 kap. 11 §
PBL.

Vilka krav som ska uppfyllas for att kunna fa bygglov finns i 9 kap. 30 § PBL.
Vilka krav som ska uppfyllas for marklov finns 1 9 kap. 35 § PBL.

Enligt 2 och 8 kap. PBL ska bland annat bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pé platsen och en god
helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 1 § 3 PBL ska en byggnad vara tillgidnglig och anvdndbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Kraven pa tillgédnglighet
och anvindbarhet giller inte 1 frdgan om en arbetslokal, om kraven dr obefogade
med hénsyn till arten av den verksamheten som lokalen 4r avsedd for enligt 8 kap.
6§ 1PBL.

Bygglovs- och tillsynsnimnden kan besluta om villkor i ett beslut om bygglov om
de behovs 1 6vrigt enligt 9 kap. 40 § PBL.

Vid provningen har hinsyn tagits till badde allmédnna och enskilda intressen enligt
2 kap. 1 § PBL.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk inte far ske sa att den avsedda anvidndningen eller byggnadsverket
kan medfora en sadan paverkan pa omgivningen som innebér fara for ménniskors
hilsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Motivering av beslut
Atgirden beddms uppfylla kraven for bygglov och marklov.

Overensstimmelse med detaljplan

Den anvéindning som foreslas bedoms dverensstimma med
anvindningsbestimmelsen 1 planen. Byggnadernas totalhdjd med stapel, som
placeras ndra byggnadens hogparti, 6verstiger inte den forskrivna hdjden 1 ndgon
del. Den punktprickade marken foreslas inte bebyggas.

Moskén upptar en bruttoarea om 1 999 kvadratmeter dir milj6huset bedoms vara
en sddan teknisk anldggning som inte inrdknas i den maximala foreskrivna arean.
En in/utfart anordnas inom del som inte har utfartsforbud. Inom omradet for
angoringen intill Duvbergsvégen foreslés tva broar 6ver det befintliga diket for att
detsamma inte ska dndras. Ingen parkering for bil anordnas inom den
punktprickade marken som saknar tilldgget dir parkering tillats.

Byggnaden placeras med rygg mot E4:an och fungerar som skéld mot
luftféroreningar och entréerna vetter frdn viagen. Enligt prognos i
bullerutredningen klaras de aktuella riktvdrdet avseende inomhusljudnivéaer
innehallas for hela byggnaden samt utomhusnivaer i och med uppforande av
bullerskyddsskdrmen vid Forbifart Stockholm. Ytor for eventuella aktiviteter
utomhus kan placeras norr om byggnaden i riktning mot Duvbergsvégen for
tillgang till en tystare ljudmiljo.
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Ovriga bestimmelser for risk- och storningsskydd, sésom stomljud och
svarantidndliga fasadmaterial behandlas vid tekniskt samrad.

Beddmning utformning

Inom omradet blir byggnaden med sin tydliga identitet och resliga gestalt en
igenkannbar referenspunkt och moétesplats for omradet. En sammanhallen
gestaltning kombinerad med bearbetningar i volymuppbyggnaden bidrar
ytterligare till identitet och orienterbarhet. Fasaden far en framtradande
materialitet och pa néra hall bedoms den synliga infdstningen pé de ovre
vaningarna inte bli for i0gonfallande. Byggnadselementet 1 form av minaret har
gestaltats diskret och i ett tillbakadraget 14ge néra byggnadens hogparti i form av
en kupol.

Atgirderna bedéms ta hinsyn till stads- och landskapsbilden och foreslagen
nybyggnad beddms vara utformad med hénsyn till intresset av god helhetsverkan
som #r ett krav enligt 2 kap. 6 § 1 PBL. Aven kravet pa god firg-, form och
materialverkan samt de intentioner som &terfinns i kommunens arkitekturstrategi
bedoms uppfyllas.

Ansdkan bedoms vidare vara anpassad till kulturmiljon och f6lja de rdd och
riktlinjer som kulturmiljoprogrammet beskriver.

Forslaget bedoms dven vara placerad och utformad pa ett séitt som dr [ampligt med
hansyn till mojligheterna for avfallshantering.

Beddmning av lamplighet for sitt andamal, tillganglighet och anvandbarhet
Foreslagen byggnation bedoms som ldmpliga for sitt andamal.

Avsteg fran kraven pa tillgdnglighet och anvdndbarhet

Kraven pa tillgianglighet och anviandbarhet 1 8 kap. 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8
giller inte fraga om en arbetslokal, om kraven dr obefogade med hénsyn till arten
av den verksamhet som lokalen ar avsedd for.

Byggnaden utfors med en generell god tillgénglighet f6r personer med nedsatt
rorelse eller orienteringsformaga. Angdring med bil kan ske inom 25 meter fran
respektive entré. Restaurangen bedoms dock vara undantaget fran krav pa
tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga som en
foljd av arbetets art. Enligt beskrivning av det arbete som avses utforas inom
denna del av byggnaden, vilket dr arbetsuppgifter som innefattar lyft av varor,
hantering av stora grytor och kastruller, hantering av diskanordning m.m., kridver
full fysisk formaga for att kunna utforas pa ett sdkert sitt. Avsteg fran kraven pa
tillgénglighet och anvdndbarhet medges darfor i denna del enligt 8 kap. 6 § 1
PBL.

Beddmning av markférandringar och tomtkrav

De markforédndringar som foreslas bedoms vara rimliga for att fastigheten ska
kunna bebyggas enligt gillande detaljplan och vara anpassade till den bullervall
som ansluter till vigomradet mot E4:an. Andringarna av marknivaerna ir
nddvéndiga for att mojliggora byggnationen som detaljplanen syftar till att
mojliggdra. Andringarna av marknivierna beddms med utgéngspunkt i detta
uppfylla kraven for att marklov ska kunna ges enligt 9 kap. 35 § PBL.
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De kantstod som aterfinns i underlaget ar samtliga under 50 centimeter varpa de
bedoms utgora sddana kantstod som inte behdver bygglov enligt riktlinjen ovan.

Tomten bedoms vidare uppfylla kraven pa att tomten ordnas pa ett sadant sitt som
ar lampligt med avseende pa bland annat naturforutséttningarna och att sa vél
angoring till fastigheten och behovet av parkering ér tillgodosedda samt att risken
for olycksfall begrinsas. Det antal parkeringsplatser som redovisats inom
planomrédet dverensstimmer med det parkeringsbehov som framkommit i
detaljplanskedet.

Villkor om rivning

Bygglovsavdelningen bedomer att beslutet behover villkoras med stéd av 9 kap.
40 § PBL. Anledningen till villkoret ar for att fastigheten idag har en uppford
byggnad som inte foregatts av vare sig bygglov eller startbesked. Da byggnaden
som uppforts upptar en del av byggratten under tiden den kvarstar pa fastigheten
beddms beslutet behova villkoras sa att byggnaden rivs. Framst dd byggnaden inte
kan samexistera med den nu ansokta byggnaden da det inte ryms inom byggritten.

Samlad bedémning

Bygglovsavdelningen bedomer att dtgdrderna 1 sin helhet dr forenliga med
detaljplanen. Bygglovsavdelningen anser vidare inte att det finns nigonting i
drendet som ger stod for att den planenliga dtgarden skulle utgéra ndgon sddan
betydande oldgenhet som avses 12 kap. 9 § och 9 kap. 35 § PBL. Vad vidare
géller lamplighetskraven och anpassningskraven i PBL far d&ven dessa anses
uppfyllda for den sokta atgarden.

Det har i1 provningen inte framkommit att det finns nagot allmént intresse eller
andra motstaende enskilda intressen 1 drendet som ar starkare én det enskilda att fa
uppfora byggnationen.

Den samlade beddmningen ér att kraven for att kunna ge bygglov och marklov
enligt 9 kap. 30 och 35 § PBL ir uppfyllda.

Berakning av avgift
Hur stor avgift som ska tas ut stdr 1 Taxa for bygglovsverksamhet (HKF 2200)
som dr beslutad av kommunfullmiktige.

D4 ansokan innehaller flera dtgirder ska full avgift, enligt 2 § i taxan, tas ut for
den dyraste atgdrden. For resterande atgérder ska endast 40 % av avgiften tas ut.
Nedan beskrivs hur avgiften berdknas (den tabell i taxan som giller stdr inom
parentes).

Handldggning av, Kostnad

Bygglov for nybyggnad (B.13), 118 895 kronor (full avgift)
Bygglov for mur (D.1, D.4), 4 516 kronor

Marklov for markforandringar (G.3), 3 612 kronor

Total avgift enligt taxan, 127 023 kronor

Den tidsfrist som géller for handldggningen av detta drende har dverskridits med
13 veckor. Enligt 12 kap. 8 a § PBL har avgiften som géller for start av drende,
handldggning (lovprovning) samt administration och expediering darfor

Beslutat 2025-02-20



Huddinge

reducerats med fem femtedelar. Avgiften for handlaggningen blir darfor 56 288
kronor.

Detta beslut har fattats av handlaggare vid bygglovsavdelningen enligt bygglovs-
och tillsynsndmndens géllande delegationsordning.

For bygglovs- och tillsynsndmnden

Idha Eliasson
Beslutsfattare

Information och upplysningar

Byggnadsarbetena far paborjas forst fyra veckor efter det att beslutet om lov
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Du méste ocksa fa ett startbesked innan
du far borja. Om du far ett startbesked innan veckorna ovan har gatt maste du
enligt 9 kap. 42 a § PBL @nda vénta tills de fyra veckorna har gatt. Om du
pabdrjar fore du fatt ett startbesked eller de fyra veckorna har gétt kan en
byggsanktionsavgift tas ut. For att kontrollera néir beslutet kungjorts kan du logga
in i vér E-tjanst Mina drenden pa bygg.huddinge.se. Dir kan du dven komma at
alla beslutade handlingar.

Detta lov upphor att gidlla om atgérden inte paborjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran det att beslutet fatt laga kraft.

Om byggnadsarbeten pabdrjas innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pa
egen risk eftersom beslutet kan komma att upphédvas om det overklagas.

Det maste héllas ett tekniskt samrad i detta drende. Information om tekniskt
samrad samt begdran om de handlingar som krédvs for att kunna ge startbesked
skickas med detta beslut. Du bokar sjélv tid for tekniskt samrad via var e-tjanst pa
bygg.huddinge.se.

Innan byggnaden far tas i bruk maste ett slutbesked ha getts. Om byggnadsverket
tas 1 bruk innan slutbesked har getts tas en byggsanktionsavgift ut. Du ansoker om
slutbesked via e-tjinst pa bygg.huddinge.se.

Niér det géller de tekniska egenskapskraven i PBL, PBF och Boverkets byggregler
(BBR) dr det byggherrens ansvar att se till att dessa uppfylls.

Det som byggs ska folja de ritningar som tillhor beslutet. Om adndringar som inte
kan godkénnas finns nir byggnationen &r klar kan det leda till att du inte far
slutbesked for det du har byggt. Ta déarfor kontakt med bygglovsavdelningen om
du féar behov av att gora dndringar. Vi gor d& en beddmning om éndringarna ar sa
sma att de kan ingd 1 det lov som har beslutats eller om en ny ansékan behdver
lamnas in. Om en ny ansokan behover ldmnas in kommer en ny provning av
arendet att goras och avgift for ny handldggning kommer att tas ut.

Den markberedning som anges i de beslutade handlingarna ska foljas. For att
bibehalla omradets karaktdr och miljé gor bygglovs- och tillsynsndgmnden inte
undantag som baseras pa planspringning i efterhand.

Information om hur en ldgeskontroll gors finns pd www.huddinge.se. Om
lageskontrollen bestélls av kommunens lantméteriavdelning kan det enkelt goras
via e-tjanst pa bygg.huddinge.se.
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En arbetsmiljoplan ska finnas och vara tillgdnglig innan byggarbetsplatsen
etableras. Se mer pa www.av.se (Arbetsmiljoverkets foreskrift AFS 1999:3).

Om en fornldmning patriaffas under arbetets gang ska arbetet omedelbart avbrytas.
Den som leder arbetet ska dven omedelbart anmaéla detta till Lansstyrelsen (2 kap.
10 § kulturmiljolagen (1988:950)).

For sprangning krévs tillstdnd frdn Polisen, se mer pA www.polisen.se.

Tillkommande in- och utfart kan behova anmaélas till ansvarig for vigen. Kontakta
Huddinge kommuns stadsmiljéavdelning pa gator@huddinge.se.

Vid nyetablering av verksamheter kan det behovas tillstdnd eller att en anmélan
gors. Kontakta Huddinge kommuns milj6tillsynsavdelning pa
miljotillsyn@huddinge.se for fragor kring detta.

Kontakta Huddinge kommuns miljétillsynsavdelning pa miljotillsyn@huddinge.se
for att ta reda pd vad som géller nér du planerar att anvénda jord- eller
schaktmassor for utfyllnad eller andra markarbeten pa din fastighet.

Faktura for beslutad avgift skickas ut i ett eget brev. Avgiften ska betalas dven om
beslutet overklagas. Om beslutet dndras och fatt laga kraft kommer avgiften dé det
behovs justeras eller aterbetalas.

Hur du 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tala om vilket beslut du dverklagar genom att ange drendenummer som star hogst
upp 1 beslutet. Ange dven varfor du anser att beslutet ar fel och vilken dndring du
vill ha. Handlingar eller annat som du anser stoder din uppfattning bor ocksé
bifogas. Skrivelsen bor undertecknas och du bor ange namn, personnummer eller
organisationsnummer, bostadsadress, telefonnummer och e-postadress.

Hit skickar du ditt dverklagande
Du kan mejla in ditt 6verklagande via e-post till oss pd bygglov@huddinge.se
eller skicka det till:

Linsstyrelsen i Stockholms ldn
via

Huddinge kommun

Milj6- och bygglovsforvaltningen
Bygglovsavdelningen

141 85 Huddinge

Overklaga inom en viss tid

For att 6verklagandet ska kunna provas maste ditt dverklagande ha kommit in till
Huddinge kommun senast inom tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet.
Den som inte delges kan overklaga inom fyra veckor fran det att beslut kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Har ditt dverklagande kommit in 1 rdtt tid kommer
handlingarna att skickas vidare till ldnsstyrelsen om ndmnden inte sjélv dndrar
beslutet pé det sétt du har begirt.
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Fragor

Har du ytterligare fragor om hur du 6verklagar kan du vénda dig till Huddinge
kommuns servicecenter via telefonnummer 08-535 300 00 eller e-post
servicecenter@huddinge.se.

Beslutet skickas till

Beslut med tillhérande handlingar
Sokande/Byggherre /Fastighetsdgare: Islamiska Stiftelse I Skdrholmen

Kopia pa beslutet
Kontrollansvarig: Stig Johansson

Meddelande om beslut
Meddelande om beslut skickas till fastighetsdgarna nedan:

Kallgérden 1
Lysbojen 3
Lovgarden 1
Pilgarden 1 och 2
Varby Gard 1:1

Kungorelse
Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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