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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstalining pa foreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdmman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till foreningen for att tiacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lovgarden 1, med site i Huddinge, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-08.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Huddinge L.ovgarden 1 2018-03-21.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 196 ldgenheter varav 126 &r
upplatna med bostadsritt, samt 3 lokaler. Den totala boytan &r 14 185 kvm och lokalytan 163 kvm
Foreningen disponerar 140 parkeringsplatser, varav 52 &r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning;
23 st 1 rum och kok
50 st 2 rum och kok
86 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kék

Fastighetsforsakring
Fastigheten dr fullviardeforsidkrad hos Nordeuropa Insurance Design. Bostadsrittsforsikring tecknas av
bostadsrattshavarna.

Servitut
Fastigheten belastas med foljande réttigheter:

Ledningsritt for vatten inskrivet 1984-02-07, akt 0126K10768.1
Officialnyttjanderitt for tunnelbana inskrivet 2008-06-09, akt 01IM769/ 799.1
Avtalsservitut avseende kraftledning, inskrivet 2015-01-26, akt D201500031092: 1

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlédgger full fastighetsavgift som 2019 uppgick till 1 377 kr per ldgenhet. Beloppet indexeras

arligen. Fastighetsskatt for lokaler 4r for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 138 586 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 103 234 000 kr och markvirde

35352 000 kr. Védrdear dr 1973. /&;
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Forvaltning

Ekonomisk f6rvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till 2020-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB. Det nuvarande avtalet har 15ptid
fram till 2021-03-31.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2017-08-25.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till i genomsnitt 601 kr/kvm boyta per ar. Avgiften dr hojd med 4% fr o m 2020-01-01.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt framtagen undehallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgar av not 14.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-06 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Ivan Matejic ordforande

Magnus Lundberg kassor

Ingrid Skeppstedt sekreterare

Jouni Rydh

Burak Onsari

Suppleant Aydin Pektas
Ruth Sandstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 17 protokollférda sammantridden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad med Nordeuropa Insurance Design.

Revisorer

Joakim Mattsson, ordinarie Jorgen Gotehed, suppleant
BoRevision AB BoRevision AB
Valberedning /@
Helena Kotilainen .

Katarina Petrovic
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2019 har féreningens styrelse delat ut 5 informationsbrev. Informationen har dven publicerats pa
foreningens webbsida och pa féreningens anslagstavlor som finns i varje port. Tva stiddagar har
genomforts, en i maj och en i oktober.

Under 2019 har foljande stérre arbeten genom forts:
I februari gjordes en brandsyn i foreningens allménna utrymmen. Vi fick rdd om hur trapphus och andra
allmédnna utrymmen ska rensas fran foremal som hindrar en eventuell utrymning.

Fldktarna i samtliga trappuppgangar har rengjorts.

For att atgidrda problemet med ojamn vdrmefordelning i ldgenheterna har samtliga element luftats och
batterierna i virmemaétarna har bytts ut. Detta har lett till en jamnare virmef6rdelning och bittre
kontroll 6ver virmen hos de boende.

Samtliga cykel/barnvagnsrum har under aret rustas upp samt 2 nya iordningstillts.

Under sommaren gjordes en dversyn av samtliga lekredskap samt en renovering och malning av
foreningens
tradgardsmébler.

Byte av omradets inomhusbelysning i trapphus och killargangar paborjades under hosten 2019.
Armaturerna med ledbelysning och rérelsesensor byts ut alltefter behov uppstar.

Fastighetens hissar dr gamla och vissa har kranglat en hel del. Efter en kravinventering av var
inhyrda konsult Jan-Erik Mohlén paborjades under hosten 2019 ett planeringsarbete for utbyte av
samtliga hissar.

I december bestélldes en radonmitning for de lagenheter som vid tidigare métning haft nagot forhdjda
virden. Mitningen utfors under februari-april 2020.

Eftersom kiéllaren i port 6-18 haft fuktproblem gjordes en undersdkning som visade att befintlig
drinering och isolering behdvde bytas ut. Problem med grunden gjorde att projektet drog ut pa tiden.
Killarvaningen har forsetts med extra viarmeisolering vilket minskar framtida energikostnader.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 176 (173) medlemmar. Under aret har 17 (23) upp- och éverlatelser skett

till ett genomsnittligt pris av 27 313 (24 331) kr per kvadratmeter. 3 (7) boende har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 11 056 8 363
Resuitat efter finansiella poster -4 035 -3 810
Soliditet (%) 45,00 44,79
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,35 2,07
Lan kr /kvm 10 701 10 707
Lan/taxeringsvérde % 109,53 144,43
Fastighetens belaningsgrad % 54,11 53,94
Arsavgift kr per kvm 601 583

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Kz
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

ingéng

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregéende

ars resultat:

129 473 845

2369 236

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 131 843 081

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

0

2985 764

2 985 764

Yttre
fond

2 000 000

2 000 000

Styrelsen foresiar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
0 -3 809974
-5 809 974 3809974
-4 034 988
-5 809 974 -4 034 988
-5 809 974
-4 034 988
-9 844 962
2 000 000
-11 844 962
-9 844 962

5(15)

Totalt

125 663 871
5355000

0

-4 034 988

126 983 883

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

A
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Resultatrikning

Réorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Svrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterforetag
Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ N VA

2019-01-01
-2019-12-31

5610339
5445175

757 013
11 812 526

-2201 390
0

-5752 020
-924 848
-454 364
-285 752
-9618 374

4112119
-58 910

-4 171 029
-1976 876
0

-2 056 763
-1348

-2 058 111
-4 034 988

-4 034 988

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

3145 068
5218127

342616
8 705 812

-1285 603
-372 239
-3978 831
-533 630
-541 386
-206 714
-6 918 403

-4 013 981
0

-4 013 981
-2226 572
0

-1 578 757
-4 645

-1 583 401
-3 809 974

-3 809 974

AP
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Forbattringsarbeten

Mark

Pagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2019-12-31

187175 177
530 189
78316 211
1131750
267 153 327

267 153 327

88 995

1 687 500
175 696

13 096 584
15048 775

15048 775

282 202 102

7(15)

2018-12-31

191 287 296
0

78316 211

0

269 603 507

269 603 507

36 526

0

152 315

10 755 636
10 944 478

10 944 478

280 547 985

A
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 134 828 845 129 473 845
Fond for yttre underhall 2 000 000 0
Summa bundet eget kapital 136 828 845 129 473 845
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 809974 0
Arets resultat -4 034 988 -3 809974
Summa fritt eget kapital -9 844 961 -3 809 974
Summa eget kapital 126 983 884 125 663 871
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 150 923 500 151793 500
Summa langfristiga skulder 150 923 500 151 793 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 870 000 870 000
Leverantorsskulder 1376 532 757 880
Aktuella skatteskulder 285 752 0
Ovriga skulder 146 125 103 676
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 1616309 1359 058
Summa kortfristiga skulder 4294718 3090 613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 202 102 280 547 985

A
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foriandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foriandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-4 034 988
4171029
285752

421 793

-52 469

-1 710 881
618 652
299 701
-423 204

-1 720 849
-1 720 849

5355000
-870 000
4 485 000

2 340 947

10 755 636
13 096 584

9 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

-3 809 974
4013 981
0

204 007

-36 526
-152315
757 880
2332733
3105780

-273 617 488
-273 617 488

129 473 845
151 793 500
281 267 345

10 755 636

0
10 755 636

L2
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna édr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som #r
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért dver den forvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

A
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Skatter

11 (15)

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #@r den skatt som
beriknas pé det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pé tillgangar, skulder och avsittningar.

Not 2 Hyresintikter

Hyresintédkter, bostiader
Hyresintikter, p-plats
Ovriga hyresintikter
Hyresbortfall, bostidder
Hyresbortfall p-plats

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elavgifter
Netto tilligg/avdrag underhall
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Reparation bostad
Reparation vattenskada
Reparation tvittstuga
Reparation nycklar o las
Reparation VA

Reparation ventilation

Rep kabel-tv/bredband/porttele
Reparation hissar
Reparation av markytor
Reparation markinventarier
Rep av garage och p-platser
Ovriga reparationer

2019
5016968
488 006
17 864
-45 162
-32 501
5445175

2019
968 207
=217 772
6578
757 013

2019
244 758
193 075

61726
212272
66 337
27282
92 630
390 649
424 841
53718
50 165
383 936
2201 389

2018
4972727
265 054
10 846
-12 345
-18 155
5218 127

2018
317525
25000
92

342 617

2018
118 123
47 600
24 964
286 923
433017
34500
13 348
84614
89 487
0

0

153 027
1285 603

il
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Not 5 Periodiskt underhall

Underhall hyresritter
Underhall ventilation
Underhall av markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Inkop av parkeringstjénster
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 7 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Hantering dveratelser, statuskontroll
Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Konsultarvoden
Omkostnader upplatelser
Juridisk konsultation
Underhallsplan
Energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2019

[ e R ]

2019

-1 846
296 966
23 678
260 062
109 578
99 190
4018
55262

0

1238 251
2018947
493 843
723 994
210110
108 096
13272
67 628
27 847
3123
5752 019

2019
1041
19375
15023
28 750
152 500
334219
160 250
64 813
58 069
21925
21 000
9590
38293
924 848

12 (15)

2018
8924
70 000
293315
372 239

2018
103 883
207 420

12915
103 898
42 431
39 600
8534
24938
14 825
985 061
1172027
392 504
573 049
157932
52906

0

54 553
15 697

16 658
3978 831

2018

12 980
0

17 147
20000
137 000
246 283

32091
533 630
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Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop, fastigheten

Fordelning mark utifran taxeringsvirde
Virdeoverforing fran dotterbolag, RedU9
Stampelskatt, pantbrev, uppldagningsavgift
Ombildningskostnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 9 Forbiittringsarbeten

Ingaende anskaffningsvirden

Renovering ldgenheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 10 Resultat fran andelar i dotterforetag

Virde6verforing fran dotterbolag, RedU9
Nedskrivning av aktier i dotterbolag, RedU9

Not 11 Pagaende arbete
Ingaende anskaffningsvarden
Paborjat dréneringsprojekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2019
195 301 277

OO O O O

195 301 277

-4 013 981
-4 112119
-8 126 100

187 175 177

103 234 000
35352000
138 586 000

2019

0

589 099
589 099

0
-58 910
-58 910

530 189

2019

2019-12-31
0
1131750
1131750

1131750

13 (15)

2018

0

45 048 000
-78316 211
223 002 000
4550 325
1017163
195 301 277

0
-4 013 981
-4 013 981

191 287 296

75 446 000
30254 000
105 700 000

2018

2018
223002 000
-223 002 000
0

2018-12-31
0
0
0

0

P



Brf Lévgarden 1
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Not 12 Ovriga fordringar

Slutlikvid upplatelse hyresritt, inbetalt 2020-01-02

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Mitdata

Fastighetsjour

Medlemsskap

Kabel-TV

Serviceavtal

Bredband/porttelefon

Ekonomisk férvaltning

Forsdkring

Intdkt gédstparkering november-december

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 1,02
SBAB 1,02
SBAB 1,46
SBAB 1,93

avgar kortfristig del

Datum for

rinteiindring

2020-03-23
2020-03-26
2021-04-06
2023-04-06

2019-12-31
1 687 500
1 687 500

2019-12-31

29 797
0
9780
27 685
12 843
3910
37500
35705
18477

175 697

Lanebelopp
2019-12-31

37948375
37948375
37948 375
37948 375
-870 000
150 923 500

14 (15)

2018-12-31

0
0

2018-12-31

29 400
908
9590
27018
12 403
3910
37 500
31586
0

152 315

Lanebelopp
2018-12-31

38 165 875
38 165 875
38 165 875
38 165 875
-870 000
151 793 500

Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka r att betrakta som
kortfristiga skulder. Féreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom foreningens

fastighet 4r av langfristig karaktir.

Forvintad skuld om fem &r enligt nuvarande amorteringsplan; 147 443 500 kr

7
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 0 11111
Revision 20000 20 000
Fastighetsel 128 847 139 342
Fjdrrvirme 282917 277 699
Avfaliskostnader 19 208 21 066
Vatten- och avlopp 41 699 0
Snoérdjning 0 53653
Juridisk konsultation 20 381 0
Teknisk forvaltning 13 688 0
Stidning och entrémattor 26 259 0
Reparationer 123 202 52916
Forutbetalda avgifter och hyror 940 108 783 271
1616 309 1 359 058

Not 16 Stiillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 153 316 000 153 316 000

153 316 000 153 316 000

Huddinge den z# / 4 2020.

S i oty

Ivan Matejic Magnus Lundberg
Ordforande

— =
Jg m Fusl Sy
Ingriﬁ(;ppstedt Burak Onsari

BoRevision AB



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Lovgarden 1, org.nr. 769631-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lovgarden 1
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder tilt
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberéattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lovgarden 1 for ar 2019
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenfigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden ach forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stgthpolm den 5-3 5‘ 2020

BoRevision AB



